Wyzsza emerytura za lokal z hipoteka odwrocong

Bedg dodatkowe emerytury z kredytdw zabezpieczonych hipotekg (to tzw. hipoteka odwrdcona). Nie kazdy
jednak taki kredyt dostanie. Bank zweryfikuje zdolnos¢ kredytowqg wnioskodawcy. Jesli kto$ sie mocno zadtuzy,
o dodatkowej emeryturze bedzie musiat zapomnie¢. Gdy kredyt dostanie, czeka go wydatek na ubezpieczenie
nieruchomosci, ktére — wedtug ustawy — ma by¢ obowigzkowe.

Nowy sposob na uzyskanie przez senioréw dodatkowych pieniedzy na utrzymanie wprowadza przygotowany przez
Ministerstwo Finanséw projekt ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym.

ZaobserwowaliSmy duze zainteresowanie wprowadzeniem tego rodzaju ustugi finansowej na polski rynek.
Zgtaszali sie do nas zaréwno przedstawiciele sektora finansowego, jak i potencjalni kredytobiorcy — wyjasnia idee
powstania projektu wiceminister finanséw Dariusz Daniluk.

Odwrdcony kredyt hipoteczny polega na zobowigzaniu banku badZ innej instytucji kredytowej do wyptaty
w ratach kredytu przez czas ustalony w umowie lub w formie jednorazowej kwoty pienieznej. Zabezpieczeniem
dla instytucji udzielajacej kredytu bedzie ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy.

— Takie rozwigzanie odpowiada potrzebom o0sob starszych, ktdre majg niskie emerytury, a posiadajg wtasnosc¢
nieruchomosci, w ktorej zamieszkujg — ttumaczy Jerzy Banka ze Zwigzku Bankéw Polskich.

Zawarcie umowy jest mozliwe tylko wowczas, jezeli na domu lub mieszkaniu nie jest ustanowiona inna hipoteka,
chyba ze dotyczy splaty kredytu zaciggnietego na nabycie, budowe, rozbudowe lub remont nieruchomosci.
W takim wypadku osoba biorgca kredyt bedzie musiata wykorzysta¢ cze$¢ uzyskanych pieniedzy na zaptate
istniejgcego dtugu.

Przywileje dla senioréw

Prawo do zawarcia takiej umowy bedg miaty osoby fizyczne powyzej 60 roku Zzycia, ktére sg wiascicielami
nieruchomosci badz jej utamkowej czesci. Z takiej formy kredytowania bedg mogli réwniez skorzysta¢ emeryci
posiadajacy prawo wieczystego uzytkowania gruntu zabudowanego budynkiem lub budynkami, o ile sg
jednoczesnie wiascicielami tych budynkdw, a takze seniorzy dysponujacy spotdzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu.

— Zamiast sprzedawac mieszkanie i przeprowadzac sie do mniejszego, by ograniczy¢ koszty, osoby starsze majg
prosty sposob na pozyskanie dodatkowych Srodkdéw na godniejsze zycie — zaznacza Rafat Kos z kancelarii Kubas,
Kos, Gaertner.

Zgodnie z proponowanymi przepisami, odwrocony kredyt hipoteczny bedq takze mogty zaciggnaé osoby
pozostajace w zwigzku matzenskim. Jezeli hipoteka bedzie dotyczyé nieruchomosci, ktdrej wspdtwiascicielami sg
matzonkowie, kazde z nich zostanie strong umowy, co oznacza, ze oboje bedq musieli spetni¢ wymagania
dotyczace minimalnej granicy wieku.

— W ten sposob hipoteka odwrdcona stanowi¢ moze skuteczny instrument swoistego zabezpieczenia
emerytalnego — méwi adwokat Zbigniew Barwina z kancelarii Kaczor Klimczyk Pucher Wypidr.

Zaptata dtugu po $mierci

Osoba zawierajgca umowe odwrdconego kredytu hipotecznego zachowa prawo do domu lub mieszkania oraz
mozliwo$¢ zamieszkiwania w nim az do swojej Smierci. Istotny dla osdb starszych zawierajacych umowe jest brak
koniecznosci posiadania zdolnosci kredytowe;.

— Srodki pozyskane z kredytu moga zostaé przeznaczone np. na biezace wydatki, koszty utrzymania, koszty
leczenia, zakup zywnosci — wskazuje radca prawny Monika Hetmanczyk z kancelarii Chatas i Wspolnicy.

Instytucja udzielajgca kredytu zaspokoi swoje roszczenie dopiero po $mierci seniora z pieniedzy uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci. Nie oznacza to jednak, ze spadkobiercy bezpowrotnie stracg prawo do odzyskania
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domu lub dziatki po zmartym cztonku rodziny. Projektodawcy przewidzieli, ze beda oni mogli sptaci¢ dlug wobec
banku w ciagu szesciu miesiecy od dnia dziatu spadku, ale nie pdzniej niz w ciagu roku od S$mierci osoby
zaciggajacej kredyt hipoteczny.

W przypadku zawarcia umowy przez matzonkow $mierc¢ jednego z nich nie wigze sie z wygasnieciem umowy czy
zmiang wysokosci wypfacanych $wiadczen. Bank bedzie mdgt zaspokoi¢ swoje roszczenie dopiero po Smierci
obojga matzonkdw.

Bezpieczny kredyt

Uprawnienie do zawierania tego rodzaju umdéw bedzie przystugiwato tylko bankom, oddziatom bankdéw
zagranicznych, oddziatom instytucji kredytowych oraz innym instytucjom ustawowo upowaznionym do udzielania
kredytdw, ktérych dziatalnos¢ jest objeta nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego. Takie rozwigzanie ma na celu
zapewnienie bezpieczenstwa o0sdb starszych, ktére pozyczajq pieniadze, ryzykujac niekiedy catym swoim
majatkiem.

— Zalezy nam na ochronie interesdbw o0sdb korzystajacych z tej ustugi finansowej przez zapewnienie im
odpowiedniego zakresu informacji dostarczanych zaréwno przed podpisaniem umowy, jak i w samej umowie —
ttumaczy wiceminister Daniluk.

Emeryt uzyska wiedze na temat catkowitej przewidywanej kwoty kredytu, czasu jego trwania czy rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania. Dane takie bedg musiaty zosta¢ dostarczone w formie papierowego arkusza,
ktérego wzdr okresli w drodze rozporzadzenia minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych. Projekt
zastrzega rowniez, jakie informacje majq zosta¢ zawarte w samej umowie kredytowej.

Rzetelnos¢ wyceny nieruchomoséci ma natomiast zapewni¢ dokonanie jej przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego. Ustawa nie przesadza, ktora ze stron ma ponosi¢ koszty szacowania nieruchomosci przez
rzeczoznawce majatkowego, pozostawiajac te kwestie do rozstrzygniecia w drodze negocjacji pomiedzy stronami.

Odstapienie w ciagu 10 dni

— Trzeba dotozy¢ wszelkich staran, aby przepisy nie zapewnity instytucjom finansowym nieuzasadnionych korzysci
kosztem o0sob starszych — wskazuje tukasz Dajnowicz.

Osoba zawierajgca umowe bedzie natomiast musiata w czasie jej trwania utrzymywac nieruchomo$¢ w stanie
niepogorszonym, regularnie optacac¢ podatki i inne obowigzkowe opfaty oraz ubezpieczy¢ posiadane budynki od
zdarzen losowych.

Projekt przewiduje takze przyznanie prawa seniorowi do odstgpienia bez podania przyczyny od umowy w ciggu 10
dni od zawarcia umowy. Dzieki temu osoba starsza bedzie mogta wycofac¢ sie z pochopnie zawartej umowy
kredytowej. Ponadto emeryt bedzie mogt w kazdym czasie wypowiedzie¢ umowe odwrdconego kredytu, ale
z zachowaniem terminu trzymiesiecznego.

6 miesiecy beda mieli spadkobiercy od dnia dziatu spadku na sptate dlugu wobec banku, ale nie dtuzej niz rok od
Smierci osoby zaciggajacej kredyt
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