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Rachunek escrow a rachunek powierniczy.

Wiele bankéw ma w ofercie produkt pod nazwa_ ,rachunek escrow”. Okresleniem tym nie postuguje sie zaden przepis.

W praktyce jest to rachunek bankowy zakladany zwykle na podstawie trdjstronnej umowy — najczeSciej miedzy
sprzedajgcym i kupujagcym oraz bankiem, na potrzeby rozliczen w ramach umowy sprzedazy.
Posiadaczem rachunku jest kupujacy, jednak nie moze on swobodnie dysponowac $rodkami na rachunku. Dyspozycje
kupujacego (lub tez sprzedajacego, jezeli tak sie uméwiono) podlegaja okreslonym zastrzezeniom, ktdre majg zapewnic
bezpieczna dla obu stron transakcji zaptate.

Rachunki takie sg takze okreslane zamiennie jako ,rachunki powiernicze”, co powoduje pewne zamieszanie. Pojecie
rachunku powierniczego jest bowiem w prawie polskim zarezerwowane dla konstrukcji uregulowanej w art. 59 ustawy
Prawo bankowe. Rachunek powierniczy w rozumieniu ustawy jest stosunkiem dwustronnym: stronami umowy rachunku
sq bank i posiadacz rachunku — powiernik. Na rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone wytacznie $rodki pieniezne
powierzone posiadaczowi rachunku - na podstawie odrebnej umowy - przez osobe trzecia.

Musi by¢ zatem jawne dla stron i banku, ze powiernik tylko zarzadza cudzymi srodkami w okreslony w umowie rachunku
powierniczego sposéb. W konsekwencji, $rodki znajdujace sie na rachunku powierniczym sg wytaczone spod egzekucji

i z masy upadtosci powiernika lub ze spadku po nim. Skutki te nastgpig jednak tylko wtedy, gdy umowa, na podstawie
ktorej nastgpito powierzenie srodkdw, zostata zawarta z datq pewna.

Rachunek zastrzezony escrow, ktorego posiadaczem jest kupujacy (brak jest wiec powierzenia $rodkéw przez osobe
trzecig), lub konstrukcja, w ktorej ,powiernikiem” srodkéw wptaconych na rachunek ,wewnetrzny” jest sam bank (brak
jest wiec osoby posiadacza rachunku), nie jest zatem rachunkiem bankowym powierniczcym w rozumieniu Prawa
bankowego.

Wskazane wyzej skutki prawne przewidziane z mocy ustawy dla rachunku powierniczego nie wchodzg wtedy w gre.
Jezeli natomiast umowa rachunku zostanie zawarta przez bank ze sprzedajacym lub osobg inng niz kupujacy

i sprzedajacy, w celu dysponowania kwotg wpfacong przez kupujacego (kupujacych) na poczet zaptaty ceny,

to rachunek taki moze by¢ zakwalifikowany jako rachunek powierniczy, z konsekwencjami wynikajacymi z art. 59 P.b..

Pierwotnie tekst ukazat sie w: Newsletter AHK Prawo i Podatki, 11 (2008)
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