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Zmiany w regulacji hipoteki — cz. I

1. W sejmie rozpatrywane sg dwa projekty nowelizacji ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
(http://orka.sejm.gov.pl/projustall6.html) a wprowadzenie ich w najblizszym czasie jest praktycznie przesadzone.

Warto zatem juz teraz im sie przyjrze¢, by mdc zawczasu przygotowal sie na nie. Ponizej zostang przedstawione
kolejne, najistotniejsze dla praktyki przyszte zmiany.

2. Istotne trudnosci w stosowaniu hipoteki sprawia problem zakresu zabezpieczenia hipotekq odsetek.
Projekt przewiduje dodanie przepisu wyraznie przewidujacego obowiazek ujawnienia we wpisie wysokosci odsetek
umownych: czy to kapitatowych, czy za opdznienie, jezeli ich wysokos¢ okresla umowa. Nie podlegatyby wpisowi jedynie
odsetki ustawowe za opdznienie. W przypadku odsetek umownych, ktérych wysoko$¢ zostaje okre$lona wedtug
zmiennej stopy oprocentowania, projekt umozliwia ujawnienie w ksiedze wieczystej wysokos$ci maksymalnych odsetek.
W efekcie mozliwe bedzie zabezpieczenie odsetek umownych okreslonych wedtug zmiennej stopy oprocentowania
hipotekg zwykig (orzecznictwo wymagato dotad ustanawiania dla takich odsetek osobnej hipoteki kaucyjnej), a takze
zwolnienie wierzyciela z obowigzku zmiany wpisu w ksiedze wieczystej w razie zmiany wysokosci odsetek (o ile
oczywiscie zmiana ta miesci¢ sie bedzie w okreslonych we wpisie granicach).

3. Kolejng znaczng trudnoscia w praktyce stosowania hipoteki jest rozgraniczenie wierzytelnosci, ktére powinny byc
zabezpieczone hipotekg zwykla od wierzytelnosci, ktére nalezy zabezpieczy¢ hipotekg kaucyjna. Na gruncie obecnego
brzmienia art. 102 u.k.w.h. nie jest zwtaszcza jasne, czy kryterium rozgraniczenia stanowi jedynie $ciSle oznaczona
wysokos$¢ zabezpieczonej wierzytelnosci, czy takze to, czy wierzytelnosc taka istnieje, czy dopiero moze powstac

w przysztosci. Proponuje sie wiec doda¢ w art. 68 u.k.w.h. zastrzezenie, iz hipoteka zwykta mogg by¢ zabezpieczone
wierzytelnosci pieniezne, w szczegdlnosci przyszte lub warunkowe. Dzieki tej zmianie mozliwe bedzie zabezpieczenie
hipoteka zwyktg roéwniez wierzytelnosci przysztych lub warunkowych, jezeli oczywiscie ich wysoko$¢ jest oznaczona.
Zmiana taka wprowadza wiec jasne kryterium rozgraniczenia hipoteki zwyktej i hipoteki kaucyjnej — a bylaby nim
nieustalona lub zmienna wysoko$¢ wierzytelnosci (z wyjatkami wskazanymi w art. 103 u.k.w.h.).

Pierwotnie tekst ukazat sie w: Newsletter AHK Prawo i Podatki, 10 (2008)
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